Elaboration du Plan
Local d’'Urbanisme
intercommunal

Temps d'echange n"24 - le 26.01.2021

'“:':,,; ¥, Synthese du dlagno ‘;tlc territénal &

-
f" 'S ! r
. ¥

,'\-

‘



Sommaire

| Rappel du planning et de la demarche PLUI

ll.  Retour sur les rencontres communales & ateliers de travail thematiques

lll.  Synthese du Diagnostic territorial & de ['Etat initial de l'environnement/Enjeux
V. Temps d'eéchange

V. Les prochaines etapes




Partie I.




Rappel de la démarche PLUI
Le calendrier du PLUi

Debut de la mission La finalisation du dossier pour
Le diagnostic du territoire Arrét du projet de PLUi
9 mois d'études 4 mois d’'études
Juin 2020 a février 2021 Mars a juin 2022

Le Projet d Amenagement et de

Developpement Durables
6 mois d'études

Janvier a juin 2021
Débat en Conseil Communautaire

La traduction reglementaire et
preopérationnelle
10 mois d’'études
Mai 2021 a fevrier 2022

0 tv—@

Les phases administratives :
Consult. PPA, Enq. Pub., saisines..

7 mois
Juillet 2022 a janvier 2023

Approbation du PLUi
5 mois d'études et de
validation
Février a juin 2023
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Rappel de la démarche PLUI
Les étapes du diagnostic

Juin 2020

La concertation avec la
Des rencontres communales

. o opulation
La photographie du territoire ? balades IZrlopaines ateliers et
exposee par les elus '

o = = reunions publiques
Juin-juillet 2020 o
] Novembre 2020-février 2021

[ J8888

Séminaire de lancement Un échange avec les PPA
Présentation de la démarche Presentation du diagnostic et
Attentes et objectifs des élus recueil des avis

Septembre 2020 Janvier 2021

Des ateliers & visites
thématiques

| Un diagnostic partages entre
elus et acteurs du territoire

Septembre-janvier 2021

@

©~\ Fevrier
) 2021
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Les rencontres communales
Un socle de connaissance essentiel

(o)) .
" CU'"GNros

T,
<Dy 10 juin 2020 au 23 juillet 2020
14 communes remcontrées

Bazouges- 4 h. i

la-Pérouse
()

'SECTEUR OUEST °

Noyalsous-

Bazouges

Des informations collectees et
reportees sur plan / SIG

Saint-Etienne-
Maen Roch ©"@°9¢s

. ()
Rimou

SECTEUR MAEN ROCH

. el
Marcillé-

Feed Chawigne SRR
sl Bemy- T e e ; Transmises a nouveau en
s W G communes pour verification et

e
Saint-Hilaire-
des-Landes

complement




Les rencontres communales 7 w2

Un socle de connaissance essentiel

Assainissement

Habitat et Amenagement
Equipements

Services et commerces
Patrimoine

Espaces naturels
Deplacements

Déeveloppement numerique




Les ateliers de travail thématiques

Un socle de connaissance essentiel

5 ateliers de travail
thematiques :

- En presentiel
- En visio

www.wooclap.com/CMB

- Paysages, patrimoine et
formes urbaines

Equipements et mobilites

Environnement et
developpement durable

- Economie, agriculture,
commerce et tourisme

Population et habitat

Quelle évolution du tissu économique et de I'emploi sur le territoire ?

Question 3 : Parmi ces propositions, choisissez-en 3 qui vous semblent les plus importantes et
auxquelles le PLUi devrait prioritairement répondre ?

Des logements pour les
personnes agées

Des logements pour la location

Des logements collectifs ou
appartements

Des logements plus performants
énergéti...
Des logements anciens réhabilités
et remis sur le marcheé
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Eléments socio-démographiques

Population

Enjeux
« Le maintien ou la reprise d'une dynamique démographique plus favorable a l'échelle de 'ensemble du territoire ;

« Le maintien d'une population equilibréee (mixité genérationnelle et sociale, diversité des familles et des ménages) :
des parcours résidentiels a favoriser ;

« Le vieillissement de la population et laugmentation des petits menages : des besoins spéecifiques a anticiper.
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Eléments socio-démographiques
Habitat

Enjeux

« Le maintien ou la reprise d'un rythme de production de logements plus favorable a l'échelle de 'ensemble du
territoire qui permette d'atteindre au moins le « point mort » ;

« Le maintien d'un parc de logement equilibre (par typologie (collectif), taille (petits logements), statut d'occupation
(location), modes de financement..) : des parcours résidentiels continus a tous les ages de la vie, quelles que
soient les conditions de ressource des menages a favoriser ;

* Le vieillissement de la population, les personnes en situation de déependance ou de handicap : des besoins
spécifiques a anticiper ;

« Les logements anciens et/ou vacants : des situations de précarite, d'inconfort, et de déprise en centre-bourgs a
considerer.

« L'émergence de nouvelles pratiques : habitat polytopique et multiresidentialite, un regain d'attractivité pour les
territoires ruraux desservis par le numerique.

uuuuuuuuuuu




Eléments socio-démographiques

Habitat & Population - Synthese des enjeux D

MAINTENIR UNE DYNAMIQUE DEMOGRAPHIQUE FAVORABLE
A L'ENSEMBLE DU TERRITOIRE

L'armature territoriale
[ Pole intermédiaire
Péle de proximité
] Pélesde vie

[] Bassin de proximité

w3

Répartir la production annuel de
logements selon la structuration
territoriale

I Secteur Maen Roch

[ Secteur Val de Couesnon
Secteur Bazouges-la-Pérouse

[ Secteur Coglais

I Secteur Saint-Marc-le-Blanc

BAZOUGES LA PEROUSE

NOYAL SOUS L]
BAZOUGES

23 logements /an
Adapter la production de logements
pour maitriser I'extension de
I'urbanisation
e ] : Densité brute minimale
- ; ﬂ 18 Iogements/ ha (tendre vers 23 logts/ha)

'MARCILLE RAOUL

.

E 15 logements/ha (tendre vers 20 logts/ha)
ﬁ 15 logements/ha (tendre vers 18 logts/ha)
ﬁ 15 logements/ha (tendre vers 17 logts/ha)

Production de logements en
enveloppe urbaine (en %)

Ay -~ L 1 ] 25
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Economie, commerce, tourisme,
adriculture




Eléments économiques

Economie, commerce, tourisme

Enjeux
Des centres-villes et centres-bourgs qui ont perdu leur vocation economique et d'activite,

Une offre d'accueil qui n‘est pas adaptée aux évolutions et aux besoins des entreprises (fibre optique, petits locaux, tiers-
lieux..).

Une offre d'accueil qui ne prend pas suffisamment en compte les spécificités du territoire et de ses differentes polarités.
Une destination économique peu identifiée a l'échelle supra-territoriale
L'identification et la mise en réseau des opportunites touristiques qui associent sites d'interét, activites, hébergements, ..

Une identité / une image a créer, une communication a développer pour mieux faire connaitre les atouts du territoire (ex :
Label..)

La conciliation entre préservation des espaces naturels et agricoles, du cadre de vie des habitants et frequentation
touristique

Quelle adéquation entre attentes des consommateurs, adaptation de 'offre et nouvelles formes de résidentialité ?




MARCHES
DE BRETAGNE

Agriculture

« Le maintien d'une agriculture de polyculture/élevage avec paturage (prairies) garant d'un paysage bocager.. par
la creation de valeurs ajoutees, la diversification des productions et/ou activites, les innovation agro-

environnementales..

« Le regroupement des parcellaires agricoles pour faciliter le paturage, réduire les circulations et potentiellement
les conflits, réduire les couts de production, améliorer les pratiques vis-a-vis de l'environnement

« Le maintien de la fonctionnalité des espaces et du bati agricoles pour permettre l'exercice et le developpement
des activites agricoles

« Lattractivité du metier d'agriculteur pour transmettre et installer au regard de la demographie agricole des 5
prochaines années (départ en retraite de 25% des chefs d'exploitation environ) avec la question du portage
financier puisque que les outils de production représentent des capitaux de plus en plus importants




Eléments économiques

Economie & Agriculture - Synthese des enjeux
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Vers Rennes
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Vers Saint-Malo,
Dol-de-Bretagne

NOYAL SOUS
BAZOUGES

’
’
&
’
&
’

S,

1-LaCarrée
2 - Plateau
3 - La Boulaie
4 - La Croix Rouge
5 - La Brionniére
6 - La Croix Etétée
7 - Coglais Saint-Eustache
8-La Gare

BAZOUGES LA PEROUSE

&’
&

REMY
U PLAIN

) o

(PONTORSON

Vers Sens-de-Bretagne,
St-Aubin d’Aubigné,
Vitrée, Rennes

9- Les Bouvreuil
10- La Gravelle

11 - La Sortoire

12 - Roumasson

13 - Avenue Kleber
14 - Saint Laurent
15-La Gare
16 - La Croix Breton

)

VALORISER LES ATOUTS ECONOMIQUES DU TERRITOIRE
Vers Avranches

Vers Pontorson,
Mont-Saint-Michel

A

Promouvoir une agriculture dynamique
Vers Caen, Avranches,

Mont-Saint-Michel

Préserver les espaces agricoles,
forestiers, ainsi que les sites
d'exploitation, développer les
activités qui les accompagnent.

I
i
1
1
]
"
5
i

Assurer l'équilibre économique du
territoire

Renforcer 'armature commerciale
territoriale :

[ Pole secondaire
Péle de proximité

Péles d’hyper proximité ou unités
de proximité rurale
I Unités de proximité rurale

Conforter les zones d'activités
économiques :

Zone d'activités d'intérét
communautaire

\ 8 Zone d'activités communale

.

.,
AZY CHAUVIGNE . e
SAINT MARC LE Renforcer les liens entre polarités
BLANC
=== L'autoroute A84
@ Echangeurs autoroutiers
8
LETIERCENT

Réseau principal
Réseau secondaire

<4

cacxo  \oje ferrée
SAINT HILAIRE DES 29 E Gare: lieude convergence
. LANDES =
17 - Avenue D'Antrain
18-Le Pont
19-Le Geret
20-Le Pont

-=-=sk Véloroute Antrain - Saint-Pern
-=-=sk Voie verte Antrain - Fougéres

0 25
L 1

21 - Les Hauts Rochers
22-LaCroix Des 5 Chemins
23 -Le Bourg

Vers Alengon
Laval, Vitré

Vers Rennes

5km
J

33
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Ameénagement de l'espace,
mobilites et équipements




Eléments urbains et fonctionnels

Aménagement de l’espace, formes urbaines

Enjeux
Anticiper le déeveloppement du territoire communautaire pour la prochaine déecennie en coherence avec le cadre
fixé par les documents supra communautaires.

ldentifier une armature territoriale apte a porter le projet communautaire et a le décliner dans un souci d'équilibre
et de solidarite territoriale.

|dentifier les « enveloppes urbaines » et leurs potentialités en intensification (potentiel disponible / de mutation /
d'optimisation) et les besoins en extension.

Prendre en compte les dispositions du SCoT qui favorisent la maitrise de la consommation d' espaces




Eléments urbains et fonctionnels

Mobilités § communication

Enjeux
« Apprehender les mobilites a toutes les echelles (du quartier au territoire regional)

» Inscrire les mobilités au coeur méme du projet urbain, au regard notamment de l'organisation de ['habitat et des
activités au sein des centres, et de la promotion des modes de déplacements alternatifs (transports en commun,
modes doux ou « actifs » ...)

« Anticiper a court, moyen et long terme les aménagements en faveur de la mobilité (qu'il s'agisse de mobilite
quotidienne ou touristique)

« Poursuivre le déeploiement des communications numeriques
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Eléments urbains et fonctionnels

Mobilités § communication - Synthese des enjeux

APPREHENDER LES MOBILITES A TOUTES LES ECHELLES

(&) rov

(DOL-DE-BRETAGNE )
(/

Renforcer les liens entre polarités

Vers Caen, Avranches,
Vers Saint-Malo, Vers Pontorson, Mont-Saint-Michel B Autoroute A84
@ Echangeurs autoroutiers

Dol-de-Bretagne Mont-Saint-Michel

mmmm= Réseau principal
~— Réseau secondaire
crxo  Voie ferrée

Gare: lieu de convergence

Développer les mobilités alternatives
en lien avec les péles stratégiques

” ) -
- S e v cip e
Elsenugaet £ (@) Poleintermédiaire
I\’,) f \-_/ "~ . Y,
_________________ p @) Polede proximité

® Pole de vie
Aire de covoiturage officielle
Aire de covoiturage informelle

Optimiser le réseau d’autocar et

N~ { s développer le transport a la demande
MARCILLERAOUL ~ SAINTREMY (& S
g oy E’QA DU PLAIN kY 2 5
SN - CHAUVIGNE |Sanmmummmnn= Le réseau Breizhgo (TC)
) ) E = SAINT MARC LE Voieve
ey @ BLANC > Seat g
) ® (3 Valoriser les itinéraires «supports»
: = \-{;J de mobilités douces
\ g ====3 Chemins de randonnée (GR37, GR39)

LETIERCENT .~
= ”

7

-=-=% Chemins de Saint-Jacques de
Compostelle
=== Véloroute Antrain - Saint-Pern

N\
SAINT HILAIRE DES_-
LANDES

Vers Sens-de-Bretagne,
St-Aubin d’Aubigné,
Vitrée, Rennes

====3 Voie verte Antrain - Fougeres

Vers Alengon
Laval, Vitré ? zls 5 l;m

41
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Eléments urbains et fonctionnels

Equipements & services

Enjeux
* Anticiper le developpement du territoire communautaire pour la prochaine decennie afin de déterminer les besoins et
les attentes en termes d'équipements et de services

+ L'échelle de réflexion du Pays de Fougeres constitue une assise pour la mise en réseau de différents services (sante,
jeunesse, formation, mobilités..) notamment dans le contexte d'eélaboration du SCOT.

» Favoriser la mixité fonctionnelle des centralités et/ou reéflechir aux complémentarités et aux partenariats a développer
pour assurer un maillage cohérent d'équipements et de services (ex : groupements scolaires)

* |dentifier une armature territoriale apte a porter et a décliner la stratégie de maintien, d'accueil et de développement des
equipements et services dans un souci d'équilibre et de solidarité territoriale, et de proximité (ex : enfance et santé)

D




Eléments urbains et fonctionnels
Equipements & services - Synthese des enjeux

ORGANISER ET ANIMER UNE COHERENCE TERRITORIALE DES
EQUIPEMENTS ET DES SERVICES

L'armature territoriale
. Pole intermédiaire :
- Offre d’équipements et de
services de rayonnement inter-
communal
- Structure la vie quotidienne de
la population

La Fontenelle
Saint-Oulg-

VAL COUESNON  /a-Rouérie

Antrain

LES PORTES DU COGLAIS n el
[ ] Pole de proximité :

- Offre d'équipements et de
BAZOUGES LA PEROUSE services courants y compris pour
D = les communes limitrophes

- Répond aux besoins quotidiens
de la population

Montours

La Selle-en-Coglés

NOYAL SOUS
BAZOUGES

0

Tremblay

[—1 Bassin de proximité :
- Offre une répartition équilibrée
et complementaire d'équipe-
ments et de services
- Assume certaines fonctions que
les poles de vie ne peuvent
assurer individuellement

. MAEN ROCH

MARCILLE RAOUL

O

SAINT GERMAIN EN COGLES
CHAUVIGNE

ROMAZY

SAINT MARC LE
] BLANC

SAINT REMY
DU PLAIN

Saint-Marc-le-Blanc

O

Baillé
[l Péle de vie:
- Répond aux besoins d'équipe-
ments et de services de proximité

LETIERCENT

O

0l

SAINT HILAIRE DES
LANDES

FP 1 T ik 45
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Etat initial de ’environnement




Eléments paysagers et environnementaux

Paysagde § cadre de vie

Enjeux

Préserver et valoriser la diversité paysagere et l'equilibre entre les différents milieux

Encourager des modes de traitement paysagers et environnementaux qualitatifs des franges situees en continuité des
espaces ruraux

Veiller au maintien des perspectives paysageres

Maintenir l'agriculture traditionnelle en sa qualité de garant du paysage bocager

Préserver et valoriser les eléments d'intérét paysagers participant au respect de l'identite et de l'attractivite du territoire
Identifier sur le territoire les possibilités de réaliser un maillage cohérent de cheminements permettant l'acces aux
paysages et a la nature

Anticiper et accompagner les évolutions d'exploitation des carrieres




Eléments paysagers et environnementaux

Histoire & patrimoine

Enjeux
Le maintien et la valorisation du bati ancien et traditionnel
La banalisation de l'urbanisation liee a la standardisation de l'offre, a la reproductibilité des formes urbaines et des
techniques constructives
L'integration des silhouettes baties dans la trame paysagere
La qualification / hiérarchisation des éléments d'intérét patrimonial susceptibles de participer a lidentité et a l'attractivité
du territoire
L'identification du bati d'intérét et du bati pouvant faire l'objet d'un changement de destination : un atout a valoriser
L'identification des élements du maillage touristique : un lien entre nature, patrimoine et itinéraires de decouverte a
valoriser




Eléments paysagers et environnementaux

Paysage, tourisme & cadre de vie - Synthese des enjeux
@TGV

(DOL-DE-BRETAGNE )
/4

-

- N
Vers Saint-Malo,

Préserver et valoriser les paysages
Vers Pont Vers Caen, Avranches, .
G ers “ontorson, Mont-Saint-Michel Plateau du Coglals
Dol-de-Bretagne X h Mont-Saint-Miche!

4 N B Vallée du Couesnon
0 s = Bassin de Combourg
U N bt . .
! N I Massif de St Pierre de Plesguen
- s Collines de St Aubin d’Aubigné
\
\u

PRESERVER ET VALORISER LES RICHESSES DU TERRITOIRE

Valoriser les points d'intérét touristique
@ En lien avec le Mont Saint-Michel
COMBOURG) ™

* Enlien avec Le Couesnon
En lien avec les labels :

T®
LE CHATELLIER
_____ ’@ Présentant + de 10 000 visiteurs/an :
______ » Féret de Villecartier
2 | — j@ Parc botanique de Haute Bretagne
INT gmm\mcm #7 & Jardins de la Ballue
= Chateau Le Rocher Portail
..I--.----""'..--.
; te
s"‘;u"::“-‘ s Valoriser les parcours touristiques
i <=« Chemins randonnée (GR37,GR39)
|.", -==% Chemins St-Jacques de Compostelle
===& Véloroute Antrain - Saint-Pern
LETIERCENT ) ) .
‘ -==% Voie verte Antrain - Fougeres
N Vers Sens-de-Brefagne, SAINT HILAIRE DES m
A s '"’:,f:f;: ‘Z’:::z”"' LANDES Renforcer les liens entre polarités
\)
o
FP
Y L

=== Réseau routier

oo \oje ferrée
Vers Alengon Gare : lieu de convergence
: Laval, Vitré
Vers Rennes

0 25 5km
L 1 J
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Eléments paysagers et environnementaux

Patrimoine naturel

Enjeux
» Protéger les espaces naturels
» Préserver les réservoirs de Biodiversite (dont les anciennes carrieres)
Proteger le bocage et les zones humides
Préserver les cours d'eau et leurs abords
Assurer la fonctionnalité du réseau écologique
S'interroger sur la protection des boisements




Eléments paysagers et environnementaux

Ressources naturelles, risques, nuisances

Enjeux
S'assurer de ne pas soumettre de nouvelles personnes et de nouveaux biens aux risques naturels et technologiques sur
la base des documents existant (AZl , aléa) ;

S'interroger sur les éléments concourant a limiter le ruissellement des eaux pluviales et leur réception dans le réseau
unitaire : milieux humides, haies..

Prendre en compte les nuisances sonores le long des axes routiers émetteurs et également dans les centres bourg ;
S'interroger sur la localisation des ICPE et les nuisances qu'elles generent (visuelles, olfactives) ;

Ne pas augmenter la pollution lumineuse ;

Prendre en compte linventaire BASIAS dans la définition des projets du PLUI




Eléments paysagers et environnementaux

Energie et GES

il Couesnon

Enjeux
Développer des productions d'origine renouvelable ;

Rehabiliter du bati ancien ;

Développer les modes de transports décarbones ;

Renforcer les voies vertes

Développer l'économie circulaire (diminution des deplacements) ;

Converger vers une autonomie energetique

Tenter d'anticiper les consequences du rechauffement climatique (sur les foréts, la ressource en eau, les risques)




Eléments paysagers et environnementaux

Trame verte § bleue - Synthése des enjeux (en cours) A A\ 4

PRESERVER LES ELEMENTS CONSTITUTIFS DE LA TRAME
VERTE ET BLEUE

Trame Verte et Bleue

Sous-trame boisée
fz33i Béservolr boisé lié
a un zonage
Il Réservoir boisé
Corridor boisé
Sous-trame aquatique
B Réservoir aquatique lié

a un zonage
I Réservoir aquatique
Corridor aquatique
OYAL SOUS ) ot iy " . L . .
BAZOUGES " A AR Lo kgl , T 3 Sous-trame milieux ouverts

Réservoir milieux ouverts
B Corridor milieux ouverts

Sous-trame bocagére

BEE Réservoir bocager lié
a un zonage

I Réservoir bocager (2 critéres)
Réservoir bocager (1 critére)
Corridor bocager

FP Extrait du Doo du SCoT
s~ Source . Even Conseil [ i " 65
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Les étapes en cours et a venir
Les prochains temps d’échange

Fin de la 1°¢ étape :

* 1 visite de terrain thematique elus
et/ou multiacteurs le 21.01.21 a 14h

* 1reunion de presentation du
diagnostic territorial / etat initial
environnement / Enjeux en COPIL
le 26.01.21a 9h

A programmer :

* Concertation;

o 1Echappée du PLUi (visite de
terrain thematique élus-habitants)

o 1reunion publique

Bazouges-
la-Pérouse

4 236 hab.

_4357hab. |

SECTEUR OUEST

Sain&—Brice-
en-Cogles
®

Saint—Etier]ne-
Maen Roch ~ ®M-go9'és

SECTEUR MAEN ROCH

o Saint-Marc- 4 842 hab.
. . Cha:mgne. le-Blanc
Saint-Remy- oMY secreursup Saint-Marc-

Baille
°

Le Tiercent. .
Saint-Hilaire-
des-Landes

[o] 2 4 5km
! L 1

L
Réalisation jan.2021 : Service SIG de
Couesnon Marches de Bretagne

agn
Sources : Openstreetmap et conlributegurs 2019
Service Urbanisme de
o4 Couesnon Marches de Bretagne
Population INSEE 2019
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Le demarrage de l'etape PADD :

Les étapes en cours et a venir

Les prochains temps d’échange
RETENEL

5 Labo PLUI (ateliers de travail
thématiques / élus)

_4357hab.

'SECTEUR OUEST o

:oyaitsousa 4 236 hab.
ZO

Bazouges

Bazouges-
la-Pérouse
()

1 visite de terrain thematique elus
et/ou multiacteurs

Saint-Brice-

LR N
[ ]

Saint—Etier!ne-

Maen Roch ~ ®M-go9'és

Concertation:

e
Rimou

o 1 Fabrique PLUi (atelier de travail Marcile- A seceuRMARNRoGH
élus-habitants) ' Chagigne  Sijtare
sayftaemy- T e e
Le\Tiercent.

e
Saint-Hilaire-
des-Landes

[o] 2 4 5km
L 1 1 ]
Réalisation jan.2021 : Service SIG de
Couesnon Marches de Bretagne
Sources : Openstreetmap et contributeurs 2019
fA4) Service Urbanisme de

Couesnon Marches de Bretagne
Population INSEE 2019
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Merci de votre attention

Futur Proche ",

ameénagement, urbanisme & paysqge'. SC e

. . d . b .
Pra>idev S IOOPE |, amperzaemen:
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